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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Rydbergshill

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769608-5252

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stegeborg 8 2003 Malmo
Stegeborg 9 2003 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943-1951 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1943.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 46 bostadsrdtter om totalt 2 778 kvm och 2 lokaler om 27 kvm.
Byggnadernas totalyta dar 2 836 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erik Ramstrém Ordférande
Hanna Palmstrém Styrelseledamot

Jonathan Akerman Berndtsson Styrelseledamot

Lia Tegnér Karlberg Styrelseledamot
Magnus Nordin Styrelseledamot
Jessica Rumpca Suppleant
Joakim Nilsson Suppleant

Valberedning

Per Stewart
Emma Lindstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Christoffer Werhof Extern revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2003 o Byte av ljusarmatur pd fastigheten mot gdrden och gatan

2004

2005

2007

2011

2012

2016

2017

2018

2019

2021

2022

2024

2025

Restaurering av golvbrunnar i alla badrum

Installation av kodl&s i samtliga ytterdérrar mot gatorna

,&rsredovisning 2025

Sakerhetsddrrar har installerats till alla IGgenheter och 3 lokaler, komplett nytt [&dssystem installerat

i fastigheten
Hela yttertaket har lagts om

Alla elstammar renoverade

Fonsterbyte och balkongrenovering

Renovering av hyresldgenheter

Byte till brandsdkra vinds- och kallardérrar

Relining av avloppsstammarna i féreningens b&da fastigheter
Malning av trapphus, portgdng, tvattstugor och kdllare

Stensattning i tradgdrdshérna
Renovering av ytterdérrar, port och stupror.

Fiber indraget i fastigheten

Byte av tappvattenstammar i Gustaf Rydbergsgatan 7
Renovering av trappsteg mot innergdrden samt garagenedfart
Byte av vattenserviser i bdda fastigheterna

Byte av varmevaxlare inkl injustering av virmesystemet

Byte till LED belysning i samtliga gemensamma utrymmen
Renovering av pentry 1 hyresldgenhet

Renovering av yttre kallartrappor

Renovering fasadsockel
Madlat om och ny klinker i tvattstuga p& Carl Hillsgatan 10
Ny tvattmaskin installerad

Renovering av tvattstuga Stegeborg 9

Ny mat och grillplats pd innergdrden

[ v | BygjTiS86-e-HyZsaoSUp-e
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Planerade underhadll

2026 e Byte av ventiler pd stammar
Lagga plattor istdllet for asfalt pd innergdrden
OVK

2027 e Stoérre malningsarbete
2037 e Nytttak

Avtal med leverantérer

Bredbandsavtal med hastighet 1000/1000 Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

For att hélla tradgdrden sé trevlig som mojligt och fér att minska underhdllskostnaderna anordnas det en var-
och en hést-stadning dar alla i féreningen far vara med och delta. D& det finns ett stort engagemang fér

trédgdérden finns det dven en tradgdrdsgrupp som tillsammans gdrna hdller tradgdrden extra
fin mellan stdddagarna. Gruppen planterar bland annat blommor och kryddor och kommer med férslag p& hur

féreningen kan forbdttra innergdrden. Detta ar mycket uppskattat!
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 2 % infér 2025 och har kunnat behdllas ldga under hela perioden av rantehéjningar.
Detta har varit majligt samtidigt som lite stérre forbattringar bdde kunnat planeras och genomféras under
2025 nu ndar framtiden for rantorna blivit mer férutsagbara. Det som mojliggjort att vi inte behovt gora stérre
férandringar beror pd bra ekonomi i féreningen kopplat till tvé huvudanledningar. Den férsta har med att de
storsta renoveringarna utforts och kommer férst att behdva ske igen under andra halvan av 2030-talet. Den
andra ar att vi har dolda tillgdngar som inte réknats med i v&r underhdllisplan eller tillgédngar. Dessa tillgdngar
ar lagenheter som idag dr hyresratter som kommer kunna sdljas, dock finns en osdkert pd nar vilket gor att vi
inte raknar med dem.

Foreningen har under 2025 6vergdtt till K3 regelverket.

Férdndringar i avtal

Under dret har féreningen skaffat ett brandlarm i véra gemensamma utrymmen som ar kopplat direkt till
larmcentralen vilket skapar en storre trygghet for alla boende i féreningen.

Avtal kopplat till gemensam el har beslutats p& &rsstdmman att gé vidare med. Dock har det tagit l&dngre tid
att inféra p& grund av om potentiella EU-lagar kommer inféras men den gemensamma elen kommer att
inféras under 2026.

Ovriga uppgifter

Innergdrden har efter férslag frén tradgdrdsgruppen fatt en ny grillplats och en caféhérna pd innergérden.
Detta dr mycket uppskattat och gjort det till en mycket mer besdkt plats i féreningen. Tack for arbetet!

Foér att minska ljudet frén fiskmdsar under mé&naderna maj, juni och juli sattes det under slutet av april upp
fagelskrémmor pé taket som flera i féreningen markt skillnad pé.

D& det dven finns en stérre osdkerhet i omvérlden gjordes det en besiktning av skyddsrummet, som finns p&
Gustaf Rydbergsgatan 7, som fick mycket val godkdnt efter ett par mindre kompletteringar.
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Brf Rydbergshill
769608-5252

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och

avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2164 414 2126 389 2 021744 1980 435
Resultat efter fin. poster -22 704 -67 694 103 688 -88 707
Soliditet (%) 55 54 53 53
Yttre fond 882 295 604 495 324195 280 300
Taxeringsvarde 57 921000 59282 000 59282 000 59282 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 723 708 681 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 89,7 0.0 899 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 4 895 4976 5206 5325
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 662 4740 4 958 5036
Sparande / kvm totalyta, kr 210 125 184 199
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 31 29 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 123 138 124 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 50 38 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 210 219 191 179
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,94 2,58 1,91 -
Rantekanslighet (%) 6,77 7,03 7,64 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Resultatet fére avskrivningar ar positivt s& det negativa resultatet p&verkar inte var kassa. Efter nya

investeringar, framférallt i féreningens tradgdrd, ser vi dessutom en kraftig dkning av avskrivningarna jamfért

med tidigare ar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 17 161 817 - - 17 161 817
Uppldtelseavgifter 4 003 932 - - 4 003 932
Fond, yttre
. 604 495 -2500 280 300 882 295
underhdll
Balanserat resultat -5 344 602 -65 194 -280 300 -5 690 096
Arets resultat -67 694 67 694 -22 704 -22 704
Eget kapital 16 357 948 (] -22704 16 335 244
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5 409 796
Arets resultat -22 704
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -280 300
Totalt -5712 800
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 68 436
Balanseras i ny rdkning -5 644 364

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2164 415 2126 389
Ovriga rérelseintakter 3 10 157 0]
Summa rérelseintdkter 2174 571 2126 389
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1141 459 -1204 229
Ovriga externa kostnader 9 -114 534 -126 714
Personalkostnader 10 -115 047 -113 340
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -580 660 -418 860
Summa rérelsekostnader -1951700 -1863 143
RORELSERESULTAT 222 871 263 246
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 963 24 217
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -258 539 -355157
Summa finansiella poster -245 576 -330 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22 704 -67 694
ARETS RESULTAT -22704 -67 694
Sida 8 av 19

[ v | BygjTiS86-e-HyZsaoSUp-e




Brf Rydbergshill
769608-5252

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 28 557 032 29 115 632

Markanldggningar 13 92 000 0]

Maskiner och inventarier 14 36100 54160

Summa materiella anléggningstillgédngar 28 685132 29169 792

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 685132 29169 792

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 309 12 892

Ovriga fordringar 15 624 057 476 284

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 91715 87 835

Summa kortfristiga fordringar 724 081 577 o1

Kassa och bank

Kassa och bank 538 800 548 641

Summa kassa och bank 538 800 548 641

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1262 881 1125 651

SUMMA TILLGANGAR 29 948 013 30 295 444
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21165 749 21165 749
Fond for yttre underhdll 882 295 604 495
Summa bundet eget kapital 22 048 044 21770 244
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 690 096 -5 344 602
Arets resultat 22 704 -67 694
Summa ansamlad férlust -5712 800 -5 412 296
SUMMA EGET KAPITAL 16 335 244 16 357 948
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 2305000
Summa langfristiga skulder (0] 2305000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 13 220 450 11136 250
Leverantorsskulder 73 095 185 625
Skatteskulder 7 301 2115
Ovriga kortfristiga skulder 2 594 6915
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 309 329 301590
Summa kortfristiga skulder 13 612 768 11632 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 948 013 30 295 444
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 222 871 263 246
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 580 660 418 860

803 532 682106
Erhéllen ranta 12 963 24217
Erlagd ranta -259 351 -354 489
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 557 144 351834
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 767 -100 400
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -103 115 193105
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 449 262 444 539
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -96 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -96 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 15 000
Amortering av 1&n -220 800 -635 800
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -220 800 -620 800
ARETS KASSAFLODE 132 462 =176 261
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 952128 1128 389
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1084 591 952128
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rydbergshill ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,62 %
Yttertak 6,21 %
Fasader 414 %
Balkonger 1,66 %
Fonster 1,66 %
Stamledningar VA 2,87 %
Stamledningar Vdarme 4,66 %
El 2,40 %
Markanlédggningar 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1951 644 1913 328
Hyresintdkter bostdder 132 336 127 228
Hyresintakter lokaler 34 224 33588
Hyresintdkter garage 19 848 19 464
Pantsdattningsavgift 11 466 10 320
Overldtelseavgift 12 348 11700
Administrativ avgift 588 245
Andrahandsuthyrning 1960 10 516
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 2164 415 2126 389
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 3971 0
,&terbdring férsakringsbolag 6186 0]
Summa 10 157 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 16 422 15 876
Stadning enligt avtal 63813 61950
Stddning utdver avtal (0] 4 600
Brandskydd 3314 3264
Gérdkostnader 14 512 17 458
Gemensamma utrymmen 2111 755
Sophantering 1366 0]
Serviceavtal 625 0]
Forbrukningsmaterial (0] 731
Summa 102163 104 635
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer 46 875 0]
Tvattstuga 11750 118 463
Trapphus/port/entr 0 20 000
Dérrar och l&s/porttele 11827 14 523
Ovriga gemensamma utrymmen 7183 0]
VVS 4 646 16736
Elinstallationer (0] 7 380
Fasader (0] 69 032
Vattenskada 5962 0]
Summa 88 243 246133
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 31663 0]
Varmeanldggning (0] 2500
Fasader 36773 0]
Summa 68 436 2500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 88 714 88 867
Uppvdrmning 349 507 391516
Vatten 156 034 141143
Sophdamtning/renhdllining 66 213 75132
Grovsopor (0] 3077
Summa 660 468 699 735
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 63 745 0]
Bredband 72 000 70 756
Fastighetsskatt 85 962 80 470
Korr. fastighetsskatt 442 0
Summa 222149 151226
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0]
Tele- och datakommunikation 1219 2326
Inkassokostnader 1035 0]
Revisionsarvoden extern revisor 7 500 7 500
Styrelseomkostnader 3310 3424
Fritids och trivselkostnader (0] 1892
Féreningskostnader 5490 2102
Férvaltningsarvode enl avtal 62 070 59750
Overlatelsekostnad 8232 8 024
Pantsattningskostnad 14 406 10 320
Administration 4 094 3776
Konsultkostnader (0] 27 600
Bostadsrdtterna Sverige 6 090 0]
Féreningsavgifter 350 0]
Summa 114 534 126 714
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 68 471 62 900
Loner till kollektivanst () 3371
Lon - fastighetsskotare 22 624 24 834
Arbetsgivaravgifter 23 952 22 235
Summa 115 047 113 340
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 258 539 355135
Dréjsmdlsréanta 0 22
Summa 258 539 355157
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 35891309 35891309
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35891309 35891309
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 775 677 -6 374 877
Arets avskrivning -558 600 -400 800
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 334 277 -6 775 677
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 557 032 29 115 632
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9294 000 9294 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31265 000 31823 000
Taxeringsvarde mark 26 656 000 27 459 000
Summa 57 921000 59282 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende (0] 0]
Arets inkaép 96 000 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 96 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingéende (0] 0]
Arets avskrivning -4 000 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 000 0
Utgdende restvérde enligt plan 92 000 0]
Sida 16 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 180 560 180 560
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 180 560 180 560
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -126 400 -108 340
Arets avskrivning -18 060 -18 060
Utgdende ackumulerad avskrivning -144 460 -126 400
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36100 54160
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 78 266 72 638
Skattefordringar (0] 158
Transaktionskonto 226 787 357 306
Borgo rantekonto 319 003 46182
Summa 624 057 476 284
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 255 6 090
Forutbet forsdkr premier 65 295 63 745
Forutbet bredband 18 165 18 000
Summa 91715 87 835
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-01-15 2,40 % 4862 500 4927 500
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 110 % 2305 000 2345000
Nordea 2026-01-14 235% 1220 000 1280 000
Nordea 2026-01-20 2,43 % 4 832 950 4888 750
Summa 13 220 450 13 441 250
Varav kortfristig del 13 220 450 11136 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 116 450 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 356 365
Uppl kostn el 7 562 7 533
Uppl kostnad Vdarme 44700 44 711
Uppl kostn rantor 56 517 57 329
Uppl kostn vatten 11183 11247
Uppl kostnad Sophdmtning 6 948 1254
Forutbet hyror/avgifter 182 063 179 151
Summa 309 329 301590
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 576 000 15 576 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Infér kommande rékenskapsar (2026) gjordes dven en férandring av avgiften dar det istéllet lades p& en rad

fér TV och bredband som tidigare Iag inbakad i avgiften. D& gjordes det dven en sdnkning med 1,5 % pd&

avgiften.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Erik Ramstrom Hanna Palmstrém
Ordférande Styrelseledamot
Jonathan Akerman Berndtsson Lia Tegnér Karlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Magnus Nordin
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Christoffer Werhof

Extern revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Rydbergshill org.nr (769608-5252)

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Rydbergshill for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av  dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning i Brf Rydbergshill for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Min revisionsberattelse har avlamnats

Christoffer Werhof
Revisor
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